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润下调对房地产的积极影响 

立 F 

摘 要 利率的波动对于房地产市场发展有着很大的影响。选一班，中央银行将利率下调．一 

方面使消费者的投赘 目光投向房地产，另一方面，也使房地产开发商减轻了利率负担，从而降低 

了房许。就当前的情况而言，盘活空王商品房是使房地产市场走出低速的关键，利率的下调．为启 

动住宅消费，进而激活房地产市场提供了良好的基础。 
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经国务院批准，中国人民银行决定从 1997年 1O月 23日起，降低金融机构存、贷款利 

率。这是继 1996年两次下调利率之后，中央银行再次降低利率，这充分显示了国家培育市 

场 ，启动经济的决心 。 

从房地产角度来看，无疑将会刺激房地产的发展。在此次利率调整中，金融机构各项存 

款利率平均下调 1．1个百分点，各项贷款利率平均下调 1．5个百分点，下调的利差收益完全 

让给了借款人。由此看来，房地产开发商特别是大中型房地产开发商的利息负担减轻了不 

少。这有助于将长期低迷的房地产业从平稳的谷底平台进入逆转区间，还有助于国民经济 

持续、快速、稳定地发展。开发商应抓住这一机遇，将沉寂已久的房地产市场活跃起来。 

从消费者的角度来看，此次利率调整，使居民储蓄分流，一部分存款流人房地产市场，这 

对市场的繁荣也起到了一个推动的作用。因此可以说，利率的下调，对房地产业有积极的影响。 

从理论上讲，房地产市场需求一般可以分为两种：一种是把房地产作为生活消费取向的 

市场需求；一种是把房地产作为保值或投资增值取向的市场需求。在实际生活中，这两种取 

向的市场需求是密不可分的。消费者是否决定购买或租赁房地产，不仅取决于经济实力与 

实际需求愿望的绝对值，而且更取决于成本与利益的比较值。哪一个领域更能满足购买者 

或投资者的生活消费或投资需求，投资更安全，市场流动性更大，增值回报率更高，人们就偏 

好对这一领域的市场的需求和投资，利率的下调，使人们通过存款方式获得的回报率有所降 

低，因而就更促使人们不再局限于银行储蓄之中，进而放眼于其他领域的投资，比如股票、债 

券市场等等。今年国家的又一重大举措便是积极推进房改，明令禁止福利性分房，积极鼓励 

个人购房，因此，居民储蓄中的一部分会流人房地产市场或者是通过按揭的形式流人。调整 

利率之后不久，国家又宣布同时调低按揭业务利率，这无疑又给购房一个有力的推动，使人 

们更踊跃地申请按揭，推动了按揭业务的开展，也使一部分贷款进入房地产市场，进而导致 

从存款转化而来的购买力增加和贷款转化而来的购买力增加，从两个方面激括房地产市场。 

从房地产开发商的角度来看，此次调整利率受益最大。众所周知，房地产开发的周期 
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长，占用资金大，所以不得不向银行贷款，贷款额也较大，贷款利率的下调，使开发商利率负 

担减轻，企业的融资成本降低。一方面可以使企业的经济效益提高，市场竞争力加强；另一 

方面，使企业加大吸纳借款的欲望，在更广阔的领域内进行新的投资。贷款利率的下调和资 

金莱 的畅通，可以降低企业的融资成本，从而降低房地产开发成本。开发成本下降了，房 

价也会有适度的下调，购房者就可以得到实惠。 

当前，我国房地产市场面临着商品住宅积压多、空置率高等问题。1995年底全国空置商 

品房面积达 5046万平方米，四川空置面积 293万平方米，占全国的5．8％，成都空置面积 90 

万平方米，占四川的31％。通过旧城改造和小区配套后促销，全市商品房空置巳降至64万 

平方米。但仍然陷入住房短缺和积压同时并存的局面。 

从 1996年5月、1996年8月到1997年 l0月的三次利率调整，贷款利率下降了许多，同 

时还缩小了金融机构流动资金贷款利率的最高上浮幅度。过去人民银行规定，商业银行和 

其他非银行金融机构(不含信用社)流动资金贷款利率最高上浮幅度为加％ 城市信用社为 

30％，农村信用社为60％。调整之后，除农村信用社贷款利率最高可上浮 4o％以外 。金融机 

构流动资金贷款利率的最高上浮幅度均降为 t0％．同时。对逾期贷款由按13利率万分之四 

至方计收利息，下调为按 日利率万分之四计收利息。挤占捧用贷款由按13利率万分之六至 

八计收利息，下调到按 13利率万分之六计收利息。 

这样，通过降低贷款利率，缩小贷款利率上浮幅度和降低罚息水平。大大减轻了开发商 

的实际利息负担，也降低了商品房的利息成本。使商品房价格有回落的余地。价格的下调． 

推动了房地产市场的活跃，更有助盘括空置商品房这一存量市场。使房地产开发资金的运 

动加速，吸引更多的资金流人市场。价格的运动方向与需求变动相反。价格下跌，需求增加} 

价格提高，需求就减少。．所以，房价的回落有助于启动住宅消费。进而启动房地产市场，使房 

地产这一国民经济的支柱产业再剖出一轮辉煌。 
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